ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen fur Festsetzungen (PZ/F)

1.1 Art der Nutzung

.11 MU Urbanes Gebiet
Die in § 6a, Abs. 3 BauNVO aufgefUhrten Nutzungen sind auch nicht
ausnahmsweise zuldssig.

1.2 MaB der Nutzung

121 @ OKAftzB. Maximale Gebdudehdhe in Metern Uber Normal-Null, Bezugspunkt

478.35m U. NN ist Oberkante Attika

122 | Maximal ein GeschoB (= ErdgeschoB) zuldssig

123 z.B.VI Maximal sechs GeschoBe zuldssig

1.3 Uberbaubare Grundstucksfldchen

1.3.1 e — Baulinie

1.3.2 Baugrenze

1.3.3 ESijm=—; == == Baugrenze im ErdgeschoB, unterhalb der in den ObergeschoBen
liegenden Uberbaubaren Grundsticksflichen

13.4 ErdgeschoBige Durchgdnge und Durchfahrten
Lichte Durchfahrtshéhe mindestens 4.00 m Uber OK Verkehrsfldche

1.3.5 Teilweise begrinte Treppenanlage vom EG ins OG

[ XS S Stitzkonstruktionen in Grinfléchen mit Angabe der maximal

@® oKwand zuldssigen Wandhdhe in Metern Gber Normal-Null
Z.B. 478.40 NN
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.47

z.B. FuBweg z.B. FuB-
und Wartungsweg

LW 4

LG 4

Planzeichen fur Festsetzungen (PZ/F)
(Fortsetzung)

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfléiche

Offentliche Verkehrsfléiche mit Nennung der Zweckbestimmung

(Offentlicher Eigentimerweg mit Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich)

Offentliche Verkehrsfléiche mit Nennung der Zweckbestimmung

(Offentlicher Eigentimerweg mit Zweckbestimmung gem&B Planeinirag)

Stege fur den FuBg&ngerverkehr auf der Ebene des 1.0G
Lichte Durchfahrtshéhe mindestens 4.00 m Uber OK Verkehrsfldche

Feuerwehrzufahrt

Ein- bzw. Ausfahrt / Tiefgaragen

Anmerkung zur Darstellung:

Die Linie zur Darstellung der Umgrenzung der Fi&ichen fUr unterirdische Nebenanlagen (Planzeichen 1.5.3)
ist wegen der besseren Erkennbarkeit neben die Linie zur Darstellung der Baugrenzen (Planzeichen 1.3.2)
gesetzt. In der baulichen Realisierung dirfen beiden Linien bzw. Geb&udekanten Ubereinander liegen.

13.2
1.5.3

P

&
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Baugrenze
Umgrenzung von Fléichen fUr unterirdische Nebenanlagen
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1.5.7

1.5.8 AALAAAa

1.5.9 A LA AL

1.5.10

Planzeichen fur Festsetzungen (PZ/F)

(Fortsetzung)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung von unterschiedlichen MaBen der Nutzung (Teilfléiichen)

Umgrenzung von Fl@chen fir unterirdische Nebenanlagen
Umgrenzung von Fl&ichen fUr Gasversorgungsanlagen
Umgrenzung von Fl&chen fur Stfromversorgungsaniagen
BemaBung in Metern

L&rmschutzwand (erforderliche Hohe jeweils gemdB Ziffer 2.3.3 der
Festsetzungen durch Texi)

Bereiche von Gebd&uden, an denen eine Uberschreitung des in Urbanen
Gebieten fur die Tageszeit (6.00 - 22.00 Uhr) geltenden Immissionsgrenz-
werts von 64 dB(A) der Verkehrsl&rmschutzverordnung (16. BImSchV) vorliegt

Bereiche von Gebd&uden, an denen eine Uberschreitung des in Urbanen
Gebieten fir die Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr) geltenden Immissionsgrenz-
werts von 54 dB(A) der Verkehrslrmschutzverordnung (16. BImSchV) vorliegt

Multifunktionale private Freifléche (Zuléssige Nutzungen gemds Ziffer 5.1.0

der Festsetzungen durch Text)

Bereiche, in denen eine abweichende Tiefe der Abstandsfl&ichen zuldssig ist

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen fur Festsetzungen (PZ/F)
(Fortsetzung)

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1.6.1 Zu erhaltender Gehdlzbestand (bestehende "Baumhecke")
162 Freifldche mit zu pflanzenden fldchigen Gehdlzgruppen und
o mit MaBnahmen zur Biotopschaffung (geplante "Baumhecke")
1.6.3 - Offene Freifldche, Einz&éunung nur bei Kindertagesstétten zul@ssig
1.6.4 ZBDGG(} Dachgartenfléiche auf eingeschossigem Baukdrper und in Lichthdfen (LH)
h o - der eingeschoBigen Baukdrper (= Schollen)
AusfUhrung gemdB Ziffer 10.6.0 der Festsetzungen durch Text
165 KRD Klimaaktive, regenrickhaltende Dachbegrinung
h AusfUhrung gemaB Ziffer 10.8.0 der Festsetzungen durch Text
164 ED Extensive, regenrickhaltende Dachbegrinung
- AusfOhrung gemdB Ziffer 10.9.0 der Festsetzungen durch Text
1.6.7 Zu erhaltender Baum
1.6.8 Zu pflanzender Baum (Standort ist von Leitungen freizuhalten)
1.6.9 Befahrbarer Bereich von Freifldchen
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Planzeichen fUr Hinweise (PZ/H)

2.1 R Vorschlag zur Aufhebung von bestehenden Grundsticksgrenzen

2.2 Z.B. 474.10 NN Geplante Fertighdhe der Verkehrsfldche in Metern Gber Normal-Null
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Verkehrsfliche mit der Aussen-
kante der Geb&udeaussenwand

2.3 —_—0 o— Geplante Lage der nur bei Kindertagesstatten zuléssigen Einfriedungen

2.4 —— Bestehende GrundstUcksgrenze

2.5 Bestehende Larmschutzwand mit Angabe der Hohe

2.6 B. 473.30 NN Héhenlage von bestehenden Verkehrs- und Grinfléchen
in Metern Ober Normal-Null
Oberirdische, offene Stellplétze fir Pkw und Fahrréder in der StraBen-

2.7 z.B. 3 §tp Pkw . . . o
verkehrsflédche (Planzeichen 1.4.2) mit Angabe der jeweiligen Anzahl

2.8 zB.S7 Scholle (= SockelgeschoB) Nr. 7

2.9 z.B. WoRi 4 Wohnriegel Nr. 4

2.10 zB.PHé Punkthaus Nr. 6

211 M Landmark (= Hochhaus)

2.12 LH Lichthof (in Schollen)

213 WmL Wandkrone mit Langsgefdlle

2.14 Bestehender Einzeloaum, Rodung zuldssig

2.15 Bestehende Baumgruppe, Rodung zuldssig

3 Planzeichen fUr nachrichtliche
Ubernahmen (PZ/NU)

3.1 / BD Bodendenkmal D-1-7735-0102

3.2 Anbauverbotszone mit VermaBung

3.3 7.B: Bezeichnung von angrenzenden rechtskrdftigen Bebauungsplénen

Autobahn A92 T

Gebdudelarmkarte 1 / Alle GeschoBe

MaBgeblicher Aussenldrmpegel (La) aus Verkehrs- und Anlagenldrm

Parkhaus

Autobahn A92 T

Lageplan
M=1 /500

g

Gebdudeldrmkarte 2 / Obergescholle

MaBgeblicher Aussenldrmpegel (La) aus Verkehrs- und Anlagenldrm
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Gebdudeldrmkarte 3 / Erdgeschofl

MaBgeblicher Aussenldrmpegel (La) aus Verkehrs- und Anlagenldrm
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Ubersichtsplan

Bayerisches Staatsministerium
der Finanzen und fir Heimat
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschluss

Der Grundsticks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiBheim hat in der Sitzung am 17.02.2020
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Beschluss wurde am 28.07.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2) Frihzeltige Betelligung der Offentiichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf
des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 27.06. 2022 hat in der Zeit vom
05.08.2022 bis 23.09.2022 stattgefunden.

3) Frihzeltige Betelligung der Behérden und der sonstigen Trager offentiicher Belange

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tré&ger 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom
27.06.2022 hat ebenfalls in der Zeit vom 05.08.2022 bis 23.09.2022 stattgefunden.

4) Betelligung der Offentiichkelt
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 01.09.2023 wurde gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10. bis 10.11.2023 &ffentlich ausgelegt.

5) Betelligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffenflicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 01.09.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 06.10. bis 10.11.2023 beteiligt.

6) Emeute Betelligung der Offentiichkelt
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom .................. wurde gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ...c.ceneee offentlich ausgelegt.

7) Emeute Betelligung der Behdrden und der sonstigen Trager ffenflicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ..........c.eeee.. wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom bis beteiligt.
8) Satzungsbeschluss
Der Stadtrat UnterschieiBheim hat mit Beschluss vom ......... den Bebauungsplan mit Begrindung
in der Fassung vom .......... gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
UnterschleiBheim, .............

Siegel Erster BUrgermeister
9) Ausfertigung
Ausgefertigt nach Abschluss des Verfahrens.
UnterschleiBheim, .............

Siegel Erster BUrgermeister
10) Offentiiche Bekannimachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom ............... wurde
gemadB § 10 Abs. 3 BAUGB am .........ccceeeeuereencnnes ortsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf

die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die fir jedermann mdgliche Einsehbarkeit
hingewiesen.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit Begrindung in Kraft.

UnterschleiBheim, .............

Siegel Erster BUrgermeister

PRAAMBEL

Die Stadt UnterschleiBheim, Landkreis MUnchen, erldsst aufgrund folgender Geseize in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils aktuellen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO)
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Tellen:

- Lageplan M = 1/500 mit ZeichenerkiGrung sowie Gebé&udelarmkarten 1, 2 und 3, Obersichtsplan, Préambel und Verfahrens-
vermerke

- Festsetzungen und Hinweise durch Text

- Begrindung zum Bebauungsplan und Umweltbericht

Dieser Bebauungsplan erseizt in seinem Geltungsbereich folgende Bebauungspléne:

- Bebauungsplan 151 / 1. Anderung, teilwelse (die dffentiiche Verkehrsfléche entlang der nérdiichen Grenze des Geltungs-
bereichs wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160 aufgenommen)

- Bebauungsplan 79b, volisténdig

AR
) UNTERSGHLEISSHEIN

Bebauungsplan Nr. 160

mit integriertem Gronordnungsplan

Wohnen am Campus

Urbanes Gartenquartier UnterschleiBheim
Entwurf

Planungsphase:
Planinhalt: Lageplan
M = 1/500

14.12.2023

MaBstab:
Datum:

Planung:

Wamsler Rohloff WirzmUller FreiRaumArchitekten Stadtplaner
Untere Bachgasse 15 93047 Regensburg Tel 0941-565745
Reinhard Loibl Freier Architekt und Stadtplaner Regierungsbaumeister

Oberer Graben 3a 85354 Freising Tel 08161-91389




