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Hote 9 | | Ei
e / | | ',’;3,329 Das Ziel des Bebauungsvorschlags ist die Entwicklung eines zusammenhangenden stadtebaulichen Ensembles mit 6ffentlichen Rdumen, die mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt die neue Stadtmitte UnterschleiBheims auf
[\ ' Sonnenterrasse raumlich attraktive Weise mit der Nachbarschaft verzahnen.
Zugang Zugang ‘ o
Unterflihrung/ Unterfiihrung/ Sitzbank Durch die vorgeschlagene Setzung der neuen Gebdaudevolumen soll ein Dialog zwischen den Neubauten und den Bestandsgebduden in Bezug auf den MaRstab, die Raumkanten und die Hohenentwicklung entstehen.
Bahnsteig Bahnsteig Gleichzeitig sollen die neuen Stadtbausteine aber auch als eigenstandige Baukoérper ablesbar sein. Durch ihre formale Ausprdagung entsteht eine spannungsreiche Abfolge aus o6ffentlichen Verbindungs- und Aufenthalts-
raumen, die eine optimale fuRlaufige Durchwegbarkeit und attraktive Sichtbeziehungen zum Rathausplatz als zentrale Mitte garantieren.
o o Optimierung der Nutzungsmischung
& Sugy, & Busy,
& ah%of 5 é2/7’7/7of
§ “Tay, § 7 Ty, Die Nutzungsverteilung folgt der stadtebaulichen Setzung. Direkt am Hauptzugang des S-Bahnhofs UnterschleiRheim ist das Hotel als solitdrer Hochpunkt platziert. Die Typologie des Punkthauses eignet sich besonders
N N gut, die Hotelzimmer auf effiziente Weise um einen zentralen ErschlieRungskern anzuordnen. In den oberen Ebenen werden Appartements im Typus eines Boardinghouse angeboten, um das Wohnraumangebot zu er-
Mg ganzen. Mit der Lobby und den gastronomischen Einrichtungen im Erdgeschoss bestehen zudem attraktive Moglichkeiten, die angrenzenden 6ffentlichen Raume ganztagig zu aktivieren.
g& &
g I g Z In 6stlicher Richtung schlieRt ein kompakter Stadtbaustein in Form eines Blocks an. Er bildet das Verbindungsglied zum benachbarten Rathaus und den sidlichen Auftakt de r zentralen Einzelhandelszone Unterschleil3-
5551’ 53&,” - heims. Seine Dimensionierung bietet im Erdgeschoss einen Raum, der flexibel fiir die Anordnung eines optionalen Bio-Supermarkts oder fiir eine kleinteilige Ladenstruktur mit Vorderseiten zum o6ffentlichen Raum genutzt
f@ 5;5’5 ‘3%,@ werden kann. In den Obergeschossen gruppieren sich flexible Blirostrukturen um ein zentrales Atrium.
59 &9
v v Das dritte Baufeld wird mit einem skulpturalen Wohnblock bespielt, dessen Rander differenziert auf die angrenzende Bebauung und Freirdume reagieren und verschiedene, u.a. senioren- und familiengerechte Wohnfor-
men aufnehmen kénnen. Er umschliel3t eine groRziigige, gemeinschaftlich nutzbare Griinflache auf der Dachdecke des Erdgeschosses, zu der sich die privaten Freirdume der Wohneinheiten ldarmgeschiitzt orientieren.
Das Erdgeschoss ist vollflachig mit Einzelhandel programmiert. Die groRen Einzelhandelsflachen (Vollsortimenter, Supermarkt und Drogeriemarkt) sind im Inneren des Sockelgeschosses aneinandergereiht und mit einer
Raumschicht aus kleineren Ladeneinheiten und Eingangszonen fiir die Wohneinheiten in den Obergeschossen umsaumt, damit die Gebaude allumseitig eine belebte Vorderseite erhalten. Die Andienung sowie die Vor-
haltung von Lagerflachen erfolgt im UntergeschoR. Die Zufahrt erfolgt separiert von der Zufahrtssituation zur 2-geschossigen Tiefgarage.
Aktivierung der 6ffentlichen Raume
A 5 Das Grundgerist der 6ffentlichen Raume bildet sich durch die Aufwertung der zwei bestehenden ibergeordneten Wegebeziehungen, die sich kreuzférmig im Rathausplatz als zentralem Aufenthaltsbereich der neuen
O, (@)
b@fns% b@msc/) Mitte UnterschleiRheims treffen. Auf der einen Seite wird die EinkaufsstraRe in Nord-Siid-Richtung bis zur P&R-Anlage unter der Le-Crés-Brilicke erweitert auf der anderen Seite erhélt die bestehende Wegeverbindung
“ a”‘stre U’”amstra zwischen dem S-Bahnhof UnterschleiBheim und dem Schulcampus in Ost-West-Richtung eine angemessene Eingangs- und Auftaktsituation. Baumuberstandene Inseln mit Sitz- und Spielmdglichkeiten zonieren die Ful3-
Se Se gangerbereiche und schaffen qualitatvolle Aufenthaltsraume. Der Freiraum entlang der Bahngleise greift die dort vorhandenen Landschaftselemente auf, schafft einen ruhigen Aufenthaltsbereich und stellt damit gleich-
zeitig angemessene Vorzonen zur Wohnbebauung her. Siidlich weitet sich der 6ffentlich Raum und miindet schlieRlich in den neu organisierten OPNV-Knotenpunkt unter der Le-Crés-Briicke. Die vorhandene P&R-Anlage
wird dabei geringfligig neu strukturiert und in Einrichtungsverkehr ausgebildet, eine ergdanzende Busspur garantiert das unabhéngige Ein- und Ausfahren dreier verschiedener Buslinien. Eine Haltespur fir 5 Taxis ergénzt
das Angebot. Zusatzlich sind hier Wartemoglichkeiten in Form eines Bushaduschens sowie Sitzbereiche vorgesehen. Neben den allgemein in den FuBgdngerbereichen verteilten Fahrradabstellflaichen, welche der Wohn-
nutzung und dem Einzelhandel zugeordnet sind, ist unter der Briicke zuséatzlich ein kompaktes, zweistockiges Fahrradparken vorgesehen. Die Parkierung erfolgt im Untergeschos s als groRe zusammenhangende Flache.
Sie wird direkt von der Robert-Schumann-StraBe sowohl durch die Zu- und Ausfahrt der bestehenden Rathausgarage als auch durch eine neue Zu- und Ausfahrt im Hotelvolumen erreicht.
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