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NEUENTWICKLUNG STADTZENTRUM UNTERSCHLEISSHEIM

Stadtebaulicher & landschaftsplanerischer I[deenwettbewerb
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NUTZUNGSVERTEILUNG

Wie in der Auslobung gewtnscht wird der Einzel-
handel im ErdgeschoB entlang der zwei quartiersin-
ternen StraBenplatze angeordnet. Die kleinteiligeren
Laden legen sich entlang der quartiersinternen
StraBen wie Schalen um die groBflachigeren Nutzun-
gen. Im UntergeschoB sind keine Verkaufsflachen
vorgesehen. Die gesamte FlachengroBe fur den Ein-
zelhandel wird im Vergleich mit der Ursprungsarbeit
in etwa beibehalten.

Der Hotelturm im Stden steht sinnvoll am Knoten-

Zentral gelegen und von der Robert-Schumann-Stra-
Be gut zu erreichen ist ein Blro- und Arztehaus
vorgesehen.

Gastronomische Nutzungen laden zum Verweilen
sowie zum Sehen und Gesehenwerden ein. Sie fin-
den sich gegentber des Hotels, am kleinen Platz vor
dem Eingang zu den groBen Einzelhandelsflachen
mit Orientierung nach Suden sowie auf dem 11.
Obergeschoss des Hotels mit Blick Gber Stadt und
Land. In den oberen Geschossen wird die in der

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ

Den Vorgaben des vorbeugenden Brandschutzes
kann vollkommen entsprochen werden. Die Feu-
erwehr kann die einzelnen Gebaudeteile fur die
Anleiterung beziehungsweise zum Nachweis des
2.Rettungsweges umfahren. Die vier- bis achtge-
schossigen Hauser kénnen von auBen angeleitert
werden. Hohere Gebaudeteile oder Bereiche, wel-
che von der Feuerwehr nicht erreicht werden kon-
nen werden mit Sicherheitstreppenhausern oder
Doppelhelixtreppenhdusern ausgerustet.

Auslobung gewunschte Wohn — und Buronutzung in
entsprechenden Anteilen angeboten.

punkt zwischen S-Bahn und Le-Cres-Brlcke.

Blick von Stden in Richtung Turmsilhouette

und geplanter Tiefgarage
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% i~ SCHALLSCHUTZ ADRESSBILDUNG UND IDENTIFIKATION
"\\\ & Die Schallbelastung durch die Bahn ist erheblich. In Das komplette ErdgescholB wird von Handel, Hotel
~ . I . a . . . .
SN den zeilenférmigen Geb&uden entlang der Bahntras- und Gastronomie beziehungsweise den notwendi-
'~ . . . . . . . .
se kann hierauf mit einer sinnvollen Grundrisstypolo- gen Zufahrten, Anlieferungsflachen und Erschlie-
gie reagiert werden, welche beispielsweise Erschlie- Bungskernen beansprucht. Das Wohnen beginnt
Bungsbereiche sowie Nebenrdume wie Kichen, deshalb erst im 1.0bergeschol3. Dort entstehen
Bader, WCs Richtung Bahn und die schitzenswer- grune und ruhige Innenhéfe. Um vom Erdgeschol3
ten Aufenthaltsraume in die ruhigen und grinen dorthin zu gelangen werden den Bewohnern und
Innenhofe orientiert. deren Besuchern groB3ztigige Freitreppen und ein
In Bereichen, welche nicht Uber eine entsprechende zentraler Lastenaufzug fur Fahrrader und die Gar-
Grundrisstypologie reagieren kénnen, beispielswei- tenpflege angeboten.
se in den Turmen, kdnnen passive Schallschutz- Ganz selbstverstandlich ergeben sich im Erdge-
massnahmen in Form von mittlerweile Ublichen schol3 eindeutige Adressen fur Bewohner und
Schallschutzloggien vorgesehen werden. Besucher. Die Eingangsbereiche sind sorgfaltig
ausformuliert und gut auffindbar. Dies schafft MaB-
stablichkeit, férdert die |dentifikation der Bewohner
mit ihrem Haus und ermdoglicht Besuchern eine ein-
fache Orientierung.
FAHRRAD UND INFRASTRUKTUR
Die vielfaltigen fuBlaufigen Verbindungen kénnen
Erdgeschoss Nutzungsschema M 1:500 von Fahrradfahrern im Sinne eines ,shared space”
zusammen mit den FuBgangern benutzt werden.
Fahrradabstellplatze sind in ausreichender Zahl den
Verkaufsflachen beziehungsweise den Wohnnut-
zungen in den oberen Geschossen zugeordnet. Im
1.0Obergeschoss kénnen zusatzlich Fahrrad- , Kin-
derwagen- und Rollatorenrdume angeboten werden.
Im Bereich der Eingé&nge sind jeweils 10-15 oberirdi-
sche Fahrradstellplatze vorgesehen.
Erforderliche Mullrdume sind im Erdgeschoss in aus-
reichender Zahl und Dimension situiert.
Hotel
Rathausturm Dachterrasse
geplant mit Skybar
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S AV ' \V4
[ ll |
| | |
| |
| \ |
| \ |
‘ ‘ ‘ o)
\ } ‘ +25,50
| |
| \ |
| | | +20,00
| } \ +17,40 v 17,40 . - . o . o
} | | N
| ‘ ‘ 4.0G Wohnen Wohnen Laubengang ]
| | \ +11,30 2.0G
ffffffffffffffff 1L Y : ]
| o — — - — e ——
| % 1.0G 0Tl T IO -  —
} ‘ ‘ ‘ | I N H ET;S'QS”_O'S'OO Vollsortimenter Nebenraume
[ S— — | —eel | Al I Lol Jdl ] ]
Co Bestandsgarage j 77777777 o 4,50 Lager 570 |
| e Misterkeller |
| |
Vorplatz Rathaus und 53 Gemeinschaftshof Q
FuBgéngerbereich o) Arkaden private Vorgéarten und Kinderspiel private Vorgéarten o
o) o)
Michael-Ende-Schule RaiffeisenstraBe Stadtbibliothek Blrgerhaus Rathaus Verbindung von bestehender £ Anlieferung Tiefgarage zweigeschossig ¢ Aktivband S-Bahnhaltestelle
S S UnterschleiBheim
(%3] [%2]
2 2
= =
S S

Schnitt Ost West
M 1:500



