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2 Planungsanlass und Verfahrensstand

3 RUckblick auf Ergebnisse der BUrgerbeteiligung

4 Konzept Mehrgenerationen-Campus

5 Bebauungsplanentwurf

6 Fachbeitrag Gronordnung

/  Fachbeitrag Verkehr

8 Fragen zum Bebauungsplan an den Themeninseln

? Ausblick und Verabschiedung
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ANLASS UND VERFAHRENSSTAND | ZIELE DER PLANUNG

Entwicklung eines neuen lebenswerten
Wohnquartiers zur Deckung des Bedarfs an
Wohnraum und Wohnformen wie betreutem
Wohnen

Entwicklung von eigenstandiger Infrastruktur mit
Nahversorgung, Gemeinbedarf
(Kindertagesstatte) und Gewerbefldchen

Verkehrliche Neuordnung zwischen KreuzstralBe
und UnterschleiBheim durch die Errichtung einer
neuen Verbindungsstrale

Sicherung und Gestaltung von Grin- und
Freirdumen sowie Entwicklung eines
hochwertigen Biotops

Verlagerung und Neubau der Sportgaststatte des
SV Lohhof sowie der Sportpldtze der Hockeynerds
und der Eisstockschutzen

06.12.2021
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Frohzeitige Beteiligung

Erste Burgerbeteiligung: 06.12.2021 - 19.01.2022 auf der Online-Platiform Consul
Evaluation veroffentlicht auf Consul
Einarbeitung von RUckmeldungen in die Planung durch den Stadtrat und die Planerinnen

Heutige, zweite Burgerinformation mit gleichzeitigem Start der Burgerbeteiligung
nach dem BauGB vom 17.05.2022 - 01.07.2022 Uber

Internetseite der Stadt,

Consul (Online): hitps://consul.unterschleissheim.de/mehrgenerationenwohnen-lohhof-sued

E-Mail: Bauleitplanung@ush.bayern.de

Per Post an das Rathaus

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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ANLASS UND VERFAHRENSSTAND | BAULEITPLANVERFAHREN

12.21 Avufstellungsbeschluss FNP-Anderung + BP
) durch den SR am 06.12.21

‘ Stadtebaulicher Regelungsbedarf,
Ziele der Planung

05.22 Auslegungsbeschluss
09.05.22

Vorentwurf FNP-Anderung/
Bebauungsplan-Vorentwurf

PrGfung der eingegangenen
Stellungnahmen

Entwurf FNP-Anderung/
Bebauungsplan-Entwurf

PrOfung der eingegangenen
Stellungnahmen

02.23
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BAULEITPLANVERFAHREN

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

§ 3 BauGB - Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Offentlichkeit ist mdglichst frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fUr die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu

geben. [...]
An die Unterrichtung und Erorterung schlieBt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an,

wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fOhrt.

i> Die heutige Veranstaltung ist Teil des offiziellen Bauleitverfahrens (Protokollierung)

ﬁ> AuBerungen kdénnen schriftlich bis zum 01.07.2022 vorgebracht werden
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ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG | ALLGEMEINE ZAHLEN

= Deutlicher Anstieg an
Beteiligung wahrend des
Beteiligungszeitraumes
(06.12.21 - 19.01.22)

Eingeordnet zeigen die
Zahlen:

* Hohe Beteiligungszahlen

im Vergleich zu anderen
Kommunen

Plattform Consul war
richtiges Medium

210 Kommentare = hohe
Interaktion

STADT UNTERSCHLEISSHEIM — GB 50.2

Zahlen zur Beteiligung

=

13.245| |

SEITENAUFRUFE

ANGEMELDETE BENUTZERINNEN
Vorher mWd&hrend m Nachher minsgesamt (16.05.2022)



ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG | ALLGEMEINE ZAHLEN

Umfragetool wurde am
meisten genutzt

=  Umfrage zu
Wohnraum hat meiste
Resonanz

Vorschlage:
Verkehrsthematik hat
meiste Resonanz

Offenes Diskussionstool
wurde stark genutzt

STADT UNTERSCHLEISSHEIM — GB 50.2

Vorschlage | Vorschldge | Vorschldge | Diskussions | Teilnehmer- | Teilnehmer-
Spielplatz | Griinflichen | Umgestalt- -beitrége Innen Innen
-gestaltung ung Umfrage Umfrage
Ecke sNahversorg | ,Form von
Mallerstshof ung* Wohnraum*
ener Str. /
Kreuzstr.
Anzahl der _
Vorschldge 2 4 1 7 27 284 429
oder Teilneh-
merinnen
Anzahl der 20 36 114 356 (inki. / /
Bewertun- positiver und
gen negativer
Bewertung)




ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG | INHALTLICHE AUSWERTUNG VERKEHR

e Verkehr:
o Verkehrssituation auf der Kreuzstral3e und im Wohngebiet Lohhof Stid

o Ein Kreisverkehr statt Ampeln, insbesondere an der Kreuzung zwischen Kreuzstral3e

und neuer Umgehungsstral3e, gewlnscht

Ein Gesamtverkehrskonzept fir Lohhof Std zur weiteren Entlastung des Verkehrs dort

in Absprache mit Anwohnerinnen gewlnscht

Grundsétzlich grof3e Zustimmung zur Umfahrungsstral3e Lohhof Sid (insb. von

Initiative Larm in Lohhof Stid und weiteren Anwohnerinnen)

STADT UNTERSCHLEISSHEIM — GB 50.2 10



ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG

Verkehr:

=  Zusammenfassung der am
haufigsten genannten
Themen im Vorschlags- und
Diskussionstool (ohne
Kommentare)

STADT UNTERSCHLEISSHEIM — GB 50.2

INHALTLICHE AUSWERTUNG VERKEHR

Thema Anzahl Anzahl Zusammengezidhlte positive
Vorschldage Diskussionen Bewertungen

Uberarbeitung
Gesamtverkehrssituation Lohhof / 5 31+18+14+9+5=77
Siid nétig
Kreisverkehr zw. Kreuz- & 3 2 15+10+7+21+18=71
Umgehungsstrale
Sorge vor Uberlastung der 1 5 2+21+12+11+12+8=66
Stralken
Sorge vor Schwerlastverkehr / 3 21+14+18=53
Kreuzstraite
+Anlieger frei“ — Beschrankung fir 2 / 29+2=31
Lohhef Std
Buslinie verlegen 2 1 15+4+2=21
Linksabbiegen Kreuz- in 2 / 10+9=19
Mallertshofenerstrale verbieten
Einfahrt in Wohngebiet Lohhof 3 / 7+7+4=16
Siid unattraktiv machen
Ampel Kreuz- & Mallertshofener 2 / 7+2=9

Strale




ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG | INHALTLICHE AUSWERTUNG WOHNEN

e Wohnraumform:

o Ergebnisse Umfrage (429 Teilnehmerlnnen): Doppelhaushélften mit 132 Stimmen und

Geschossbauten (Wohnungen) mit 128 Stimmen nahe beieinander

STADT UNTERSCHLEISSHEIM — GB 50.2




ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG

Wohnraumform:

Zu 3.: Zusammenfassung der
offenen Antwort

70
60
50
40
30
20
10
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INHALTLICHE AUSWERTUNG WOHNEN

1. Was braucht UnterschleiRheim?

47 (11.3%)
132 (31.73%)
128 (30.77%)
95 (22.84%)

14 (3.37%)

1) Einfamilienh&duser

2) Doppelhaushilften

3) Geschossbauten (Wohnungen)
4) Reihenh&user

5) Sonstiges ¥

2. In welcher Form soll der Wohnraum "vergeben™ werden?

97 (24.07%)
52 (12.9%)
23 (5.71%)

231 (57.32%)

1) zum Verkauf
2) zur Miete
3) Uber Erbbaurecht

4) Uber ein Einheimischenmodell

3. Welche FlachengroRen sind gewiinscht?

2 (0.52%)

15 (3.93%)

77 (20.16%)
183 (47.91%)

105 (27.49%)

1 Zimmer/ 25 gm
2 Zimmer/ 45 gm
3 Zimmer, 75 gm
4 Zimmer/ 100 qm

5) Sonstiges *



ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG | INHALTLICHE AUSWERTUNG GRUNFLACHEN

Grunflachen:

Outdoor Fitness Gerdate (14 Stimmen)

Wildgehdlzhecke sowie Streuobst- und Blumenwiese im ,,Puffer Wohnen* (9

Stimmen)

Dialog mit Anwohnerinnen/ 10m bepflanzter Abstand, sinnvolle Verteilung von
StraBenlaternen/ Positionierung von Gebduden (Sichtachsen) (7 Stimmen)

Symbiose zw. Mensch und Natur im ,,Centralpark* (6 Stimmen)

STADT UNTERSCHLEISSHEIM — GB 50.2 14



ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG | INHALTLICHE AUSWERTUNG WEITERE THEMEN

Spielplatze:
1. Motorikpark (16 Stimmen),
2. Offentlicher Kita-Trager (4 Stimmen)
Nahversorgung:
1. Einen Vollsortimenter inklusive Backer und Metzger (232 Stimmen)

2. Gastronomische Einrichtung (106 Stimmen)

Weitere Rickmeldungen zum Gesamtkonzept: 10m Abstandsgrenze zum Bestandsbau

in einigen Briefen/Mails gelobt

STADT UNTERSCHLEISSHEIM — GB 50.2 15



INHALTLICHE AUSWERTUNG WEITERE THEMEN

BURGERBETEILIGUNG VAR
IN UNTERSCHLEISSHEIM B % |INTERSCHLEISSHEIM

4 Projekte Burgerbudget 2022 Mehrgenerationenwohnen Lohhof Stid  Mangelmelder

Startseite | Mehrgenerstionenwohnen Lohhof Sud

Mehrgenerationenwohnen Lohhof Sud

Wir halten Sie auf dem Laufenden: PROJEKTPHASEN

GEBIET

Ein neues Wohnviertel

Auf einem Acker an der KreuzstraBe soll eine neue Wohnlandschaft entstehen. Von Seniorinnenwohnen

Ober Reihenhauser und Geschosswohnungen bis hin zur Kindertagesstatte - Mehrgenerationenwohnen

wird hier groBgeschrieben. Auch die lang ersehnte UmgehungsstraBe Lohhof Std sowie ein groBer /
Supermarkt konnten hier realisiert werden. Eine finale Entscheidung tber das stadtebauliche Konzept /
wird derzeit erarbeitet. - / /

Hinweis: Vormerklisten oder Bewerbungen fiir Wohnraum koénnen derzeit noch nicht
entgegen genommen werden. Die Stadt erarbeitet momentan das Planungskonzept. Bis zur
Baureife wird es noch zwei bis drei Jahre dauern. Die Bewerbungsfristen werden rechtzeitig uber _
die ortliche Presse und die sozialen Medien angekindigt. PROJEKTVERZEICHNIS

Unt Lesfiet | © OpenStreetMap contributors

* Mehrgenerationenwohnen A

Direkt zur Beteiligung Lohhof Siid
Weitere Informationen

1. Beteiligungsphase v

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



MEHRGENERATIONEN-CAMPUS

MGC Projekt UnterschleiBheim GmbH
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MEHRGENERATIONEN-CAMPUS | Konzeptvorstellung

Umfassende Vorsorge im Alter und bei Pflegebedarf

SO Pflege - Luckenlose Versorgungskette fur das Quartier und fur UnterschleiBheim:

« Beraftung, Begegnung, Kulturelle Angebote, Mittagstisch, Cafe’
+  Ambulanter Pflegedienst, Pflegenotruf, Services
+ Tagespflege

« Vollstationdre Pflege, Kurzzeitpflege, beschutzende Pflege (insg. ca. 145 Platze), goflls.
Pflegeschule

«  Ambulant Betreutes Wohnen

«  Wohnen fUr Mitarbeitende und Auszubildende

WA Service - Selbststandigkeit und Services fur Frauen, Manner und Paare:

« Etwa 200 Wohnungen (1,5-2,5 Zimmer, vereinzelt auch gréBer)
+  Gemeinschaftsraume

+  TG-Stellplatze

Quelle: Intensive Gesprdche mit potentiellen Betreibern 18



MEHRGENERATIONEN-CAMPUS | Konzeptvorstellung

Umfassende Vorsorge im Alter und
bei Pflegebedarf

WA Barrierefrei - Flexibilitat fur kleine und
groBBe Familien:

+ Etwa 50 Wohnungen unterschiedlicher
GroBe

Allgemein - Barrierefreie Wege und
AuBenanlagen:

« Park fUr Begegnungen und Aktivitat
+  Kurze Wege

» Verkehrsberuhigtes Quartier

Quelle: Intensive Gesprédche mit potentiellen Betreibern
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BEBAUUNGSPLAN

DRAGOMIR Stadtplanung GmbH

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BEBAUUNGSPLAN | PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungskonzepte

Stadtebaulicher Entwurf: BerUcksichtigung von
rdumlichen Anforderungen der einzelnen
Nufzungen und attraktive wie sinnvolle
st@dtebauliche Gestaltung des Quartiers

Freiflachengestaltungskonzept: BerUcksichtigung
von Faktoren wie Wegebeziehungen,
Erholungsqualitat, Nutzungsangebote auf
offentlichen Freifldchen, Naturschutz, Versickerung

Verkehrsplanung: Errichtung einer leistungsstarken
Verbindungsstrale und sicheren inneren
ErschlieBung, Bertcksichtigung von
Verkehrszahlungen und Ausgestaltung der
Verkehrsanalgen nach aktuellen MaBstdben und
Richtlinien

Ausbauplane SV Lohhof: Sicherung der
Verlagerung der Sportplatze sowie der Ausbau-
und Umgestaltungspldne fur den betroffenen Tell

Ausschnitt des stGdtebaulichen Konzepts
mit Freifldchengestaltung und
des Sportparks Verkehrsanlagen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 21



BEBAUUNGSPLAN | PLANUNGSGRUNDLAGEN

Fachgutachten

Verkehrsgutachten

A8 B |
B
3 W

Immissionsschutzgutachten (Schallschutz)

B Japia}siaped

Altlasten- und Bodengutachten

£ sqong asneMIEH

Versickerungsgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Profung

Umweltbericht

Die Gutachten sind wahrend des Auslegungszeitraums

im Bauamt, ValerystraBe 1, UnterschleiBheim und im
Internet einsehbar

https://www.unterschleissheim.de/planen-bauen-wohnen-klimaschutz/
bebauungsplaene/bebauungsplaene-im-verfahren.html

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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ZIELE DER PLANUNG STADTEBAU

Schaffung eines eigenstdndigen generationentbergreifenden, durchmischten

Quartiers mit Wohnen, Arbeiten, Nahversorgung und Gemeinbedarf

Ermdglichen einer Hohenentwicklung und Dichte, welche sich einerseits vertraglich in
die umgebende Bebauung einfugt und andererseits den aktuellen Anforderungen

nachhaltigen und fldchensparenden Bauens entspricht

Schaffung von Wohnangeboten, welcher die verschiedenen Anforderungen und

verschiedene Stufen von Betreuung und Pflege der dlteren Generation abdeckt
Schaffung eines Standorts fur ein Pflegeheim und eine Pflegeschule
Schaffung von barrierefreiem Wohnraum und sozialem Wohnungsbau

Entwicklung eines Standortes fur soziale Infrastruktur, um den ursdchlichen Bedarf im

Quartier abzudecken
Neuschaffung eines Standorts fUr eine Uberdrtliche Polizeistation

Entwicklung eines Standorts fur Einzelhandel fUr die Versorgung des Gebietes sowie

angrenzender Wohngebiete mit GUtern des taglichen Bedarfs
Gewabhrleistung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



ZIELE DER PLANUNG VERKEHR

Neuschaffung einer auBenliegenden Tangente zwischen der Kreuzstra3e und der
StadionstraBe zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes sowie zur verkehrlichen

Entlastung der Mallertshofener Stral3e

ErschlieBung des neuen Quartiers mit einer verkehrsberuhigten Zone und Eigentumer-

/Privatwegen fUr eine sichere Abwicklung des steigenden Verkehrsautkommens

Entwicklung eines Wegenetzes fur den FuB- und Radverkehr zur Anbindung des

Quartiers an umliegende Wegeverbindungen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



BEBAUUNGSPLAN

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

GELTUNGSBEREICH

Einbeziehung der
Sporiflachen zur Sicherung
von nhotwendigen
ErsatzmaBnahmen

Einbeziehung des Biotops zur
Sicherung der okologischen
Funktionen

Einbeziehung von zusatzlichen
kommunalen Flachen an der
neuen UmgebungsstraBe

Einbeziehung Kreuzstra3e als
feststellungsersetzende
Bauleitplanung zur Sicherung
des notwendigen
StraBenumbaus
(Bushaltestellen)

26



BEBAUUNGSPLAN | ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugebiete

« WAI1-5

- GE

SO Gaststatte
~+ SO Pflege

SO Einzelhandel,
"~ Gewerbe und Wohnen
« GB Soziale Einrichtung
{° GB Polizei

Ectiger S

LewriE | §¥n |
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BEBAUUNGSPLAN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
» Festsetzung GRZ, GFZ

) o \ \\ o :
B\ 3\ « Niedrigere Dichte

Byl .": C “//\."“ — ) 8P 43 [4n) \\ \ . . .
T B, i ’ A\ orientiert zum westlich
A Nt _ \ angrenzenden

b Sl 00, .. \\J Bestandsgebiet

. 83000000 WY __ _ B\

7,
2%

e =
=

5 " SO Pllege - X

GFZ30 4 \\
. oAzog & P \
. _)’
=4 ' ~ WA3 / -
P GFZ26
2 . ++ GRZ08
N 0 i
\ \ @ l , ‘\& ‘
\ -:4‘-_.X |
W) WA4
\ . o \ GFZ29 3
A Wi . GRz08 ;‘;

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

28



BEBAUUNGSPLAN | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Reduzierung der Hohe zum
westlich angrenzenden
Bestandsgebiet

Hohere Bebauung entlang der
UmgehungsstraBe zum
Schallschutz

29



BEBAUUNGSPLAN | BAURAUME

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Baugrenzen, um
stddtebauliches ,,Raster" zu
sichern und Sichtbeziehungen
ZuU erhalten

Baulinien um
Gebdudefluchten und
AuBerlich sauberes
Erscheinungsbild des Quartiers
ZU sichern

30



BEBAUUNGSPLAN | GESTALTUNG

« AusschlieBlich Flachdacher

« fldachenmaBig begrenzte und
eingehauste Dachaufbauten

« Fassadenruckspringe im
WA 4 und SO Pflege zur
Auflockerung der Baukorper

-+« Nebenanlagen in Baurdumen
zum Schutz des dffentlichen
Raumes

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 31



BEBAUUNGSPLAN

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsfldchen
Verkehrsflachen mit
besonderer
Iweckbestimmung
« verkehrsberuhigter
Bereich
« EigentUmerweg /
private Verkehrsfldche

32



Fachbeitrag Grunordnung

Dr. Schober
Gesellschaft fur Landschaftsplanung mbH

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



ZIELE DER PLANUNG GRUNORDNUNG

« Entwicklung eines pragnanten Grun- und Freiflachensystems im Zusammenspiel

mit dem bestehenden Umfeld

« Schaffung eines qualitatsvollen Wohn- und Arbeitsumfeldes mit ausreichend

groBen und vielfdltig nutzbaren privaten Freiflachen und offentlichen Grunflachen
« Durchlassigkeit des Planungsgebietes und dessen Verknupfung mit der Umgebung
« Schaffung einer zentralen gemeinschaftlich nutzbaren offentlichen Grunflache
« Gestaltung der Freifldchen unter BerUcksichtigung einer mikroklimatischen Vielfalt

« Erhalt von klimatisch ausgleichenden Freiflachen sowie eines wertvollen

Biotopbaumes
« Entwicklung einer hochwertigen Biotopflache als Beitrag zur Biodiversitat
« BerUcksichtigung der Durchluftung und des Luftaustausches im Gebiet
«  Minimierung der Versiegelung zur Erhéhung der Verdunstung.

« Sicherung einer angemessenen Durchgrinung des Planungsgebietes

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



BEBAUUNGSPLAN| GRUNORDNUNG

« Zentrale ParkflGche

« GrUnverbindung und
Puffer zu Lohhof SUd

*  Bdume zu pflanzen und zu
erhalten

« Sportplatze

Biotop

Versickerungsfladchen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 35



BEBAUUNGSPLAN | UBERSICHT
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FLACHENNUTZUNGSPLAN | UBERSICHT

Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

FNP BESTAND

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

FNP PLANUNG
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Schonenberg Ingenieure GmbH
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrsgutachten / Verkehrszahlen

Erstellf von Gevas Humberg & Pariner hier in Stellvertretung vorgestelit

Aufgabenstellung und Randbedingungen

« Die Stadt UnterschleiBheim plant auf dem freien Areal ostlich der Mallertshofener StralBe
die Errichtung eines Senioren- und Mehrgenerationen-Campus. Die ErschlieBung soll
vorgelagert Uber eine neue VerbindungsstraBe zwischen der KreuzstraBe (Staatsstrae)
und der StadionstraBe an das Ubergeordnete StraBennetz sowie das Stadtzentrum
angebunden werden. AuBerdem soll das Bauvorhaben durch einen Vollsortimenter und
Einzelhandel zur Nahversorgung an der KreuzstraBe ergdnzt werden.

« Zudem soll durch die neue VerbindungsstraBBe eine Entlastung der Mallertshofener Stralle
aufgrund einer Verlagerung des Durchgangsverkehrs zwischen der KreuzstraBe und der
StadionstraBe erfolgen.

« Ziel der vorliegenden Untersuchung ist, die verkehrlichen Auswirkungen des
Bauvorhabens im ErschlieBungsbereich zu beurteilen und zu bewerten.
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VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

Verkehrszdhlung 04.05.2021 — Tagesverkehr 0-24h
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

VerkehrszGhlung 04.05.2021 — Richtungsbezogener Verkehr

Str in [Kfz-Fahrten/24h]
ieters h auf 100 gerundet
0 100
Frdt(manih I
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

VerkehrszGhlung 04.05.2021 — Durchgangsverkehr auf Basis Kennzeichenerfassung

| jig Japiajsiapes

/ DV / 6-10, 15-19 Uhr

/V *auf 100 gerundet | LS A4
1T

ag9ensPIIH

in [Kfz-Fahrten/Sh] i

auf 100 gerundet DV / VZ

[ ——
Durchgangs- Beginn und Ziel jeweils aulRerhalb des
verkehr (DV): | Untersuchungsgebietes - Fahrt ohne langere

Aufenthalt im Gebiet.

Quellverkehr
(Qv):

Beginn innerhalb des Untersuchungsgebiets, Ziel
auBerhalb des Untersuchungsgebiets.

Zielverkehr

(Zv):

Beginn aullerhalb des Untersuchungsgebiets,
Ziel innerhalb des Untersuchungsgebiets.

< 10 Minuten Fahrzeit zwischen Kennzeichenerfassungsstellen = Durchgangsverkehr

- — { Februar 2022

13
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

VerkehrszGhlung 04.05.2021 — Quell- und Zielverkehr auf Basis Kennzeichenerfassung

ag9eNSPOIH

—

‘ ' ;
'z = in [Kfz-Fahrten/8h] Qv /vz
\ % — auf 100 gerundet
i
Durchgangs- Beginn und Ziel jeweils auRerhalb des

verkehr (DV): | Untersuchungsgebietes - Fahrt ohne langere
Aufenthalt im Gebiet.

Quellverkehr | Beginninnerhalb des Untersuchungsgebiets, Ziel

(Qv): auBerhalb des Untersuchungsgebiets.
Zielverkehr Beginn auRerhalb des Untersuchungsgebiets,
(ZVv): Ziel innerhalb des Untersuchungsgebiets.

= = §

0 100 ¢ Februar2022
Quell-Ziel-Verkehre (QZV) = Gesamtverkehr (VZ) — Durchgangsverkehr (DV) | n——— i,
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VERKEHRSGUTACHTEN
Verkehrszahlen

Bestandssituation — Analysefall Ausgangswert 2021

A %

Verkehrszahlung * 1,19 =
Analysefall 2021

rale

%\WH
1 ag9eNSPOIH

‘NS Jap\alS‘apea

¥ =
n </
\l / \ VU BV Kreuzst
\ \\ Bericht
. -Entwurf-
Str \ in [Kfz-Fahrten/24h]
' auf 100 gerundet Stadt Unterschleil
) 0 100  rebruar2022
Fl’dttmanih .

I
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VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

Prognosefall 2035

6;.

3

g) \
St~ in [Kfz-Fahrten/24h]

D’etefsh auf 100 gerundet
) tr. AQ 0 100
(0} °

Ottmapn.: N I
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

Prognosefall 2035 — Zu- und Abnahme im Vgl. 2021/2035

ageNSPOIH

A\

in [Kfz-Fahrten/24h]
auf 100 gerundet

0 100
L

Verkehrsabnahme @
100 Sh. 54y 3
Verkehrszunahme
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VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

Prognosefall 2035 mit Baugebiet

e N\-U\

;aﬁe

‘NS 1ap|jsieped

< :

)

Legende

bestehende
Knotenpunkt

° neue

Knotenpunkt
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

Prognosefall 2035 mit Baugebiet — Zu- und Abnahme im Vgl. ohne/mit Baugebiet 2035

T
— \ %
Bt 2 5
p= ™ St
£y E‘H 53
e 2| 7/
! //
| = @
8_ | = K2
e \ & , —
%] ,‘. . 4
Legende 7 5 /S
w
o
bestehende e /
Knotenpunkt —1
c neue
Knotenpunkt - 1
100 " :
Verkehrsabnahme ' in [Kfz-Fahrten/24h]
auf 100 gerundet
— 0 100
Verkehrszunahme N T
TS ]
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

Prognosefall 2035 Leistungsfahigkeit der Knoten

Zul3dssige mittlere . .. . .
e signalisierten unsignalisierten
Wartezeit fur Knotenpunkten Knotenpunkten
Kfz-Verkehr an... P P
<20s <10s
QsvB <35s <20s
Qsv C <50s <30s

QVS... Qualitdt des Verkehrsablaufs

(gef. weitere)
... Verkehrsstarke

Optimierung
C... Kapazitat erforderlich
L Die QSV ist erreicht, wenn die Verkehrsstarke die Kapazitdt der Abfertigungseinrichtung uberschreitet.
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSGUTACHTEN

Verkehrszahlen

Prognosefall 2035 Leistungsfahigkeit der Knoten

Prognose-Planfall 2035

Qualitat des

Stadionstrale /

= Verbindungsstralie

Vorfahrtsgeregelt

Verbindungsstrale /
PlanstralRe B

Verbindungsstrale / TG
Zu- und Abfahrt

K6 Vorfahrtsgeregelt

K7 Vorfahrtsgeregelt

VerbindungsstralRe /

K8 PlanstralRe A

Vorfahrtsgeregelt

Schoénenberg Ingenieure

KreuzstralBe /
K Mallertshofener StraRe Vorfahrtsgeregelt _

Verkehrsablaufs )
Beurteilung
morgendliche abendliche

Knotenpunkt Verkehrsregelung Spitzenstunde | Spitzenstunde

K1 Kreu.zstraﬁe/ Vorfahrtsgeregelt C D ausrelche.'nde Verkehrsqualitat
Verbindungsstrale nachgewiesen

K1 Kreu.zstrafée/ signalisiert c c ausremhe.'nde Verkehrsqualitat
VerbindungsstralZe nachgewiesen

« B13 /St2053/ Sionalisiert Zurzeit in Abstimmung mit dem
KreuzstralRe g Staatlichen Bauamt (StBA)

sehr gute Verkehrsqualitat fiir beide
Spitzenstunden

gute bis ausreichende
Verkehrsqualitdt nachgewiesen

sehr gute Verkehrsqualitat fiir beide
Spitzenstunden

sehr gute Verkehrsqualitat fir beide
Spitzenstunden

sehr gute Verkehrsqualitat flir beide
Spitzenstunden
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSANLAGENPLANUNG

Grundlage

u.a. Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen (RASt), FGSV, letzte Anderung 2013
Schrittweise Ermittlung der Querschnittsbreite (Verkehrszahlen, Ladnge, Bebauung, etc.)
BerUcksichtigung ALLER Verkehrsteilnehmer
Eintfeilung nach Nutzungsfunktion z.B. Aufenthalt, ErschlieBung

Hier: ,,Innen" WohnstraBen, ,,AuBen' Sammelstralle

| KEIHC:IFNU I I -I.ﬂq;p-ut I | Sarafientahn |

OO
iiigh

Bild 24: Schrittweise Ermittiung eines empichlenen Querschnitts
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSANLAGENPLANUNG

Lageplan
Wesentliche Inhalte;

Verkehrsberuhigter Bereich (VB) um den ,,Park*

+~Neue VerbindungsstraBe* mit baulich von der Fahrbahn getrennten Radwegen

RadverkehrsfUhrung im Mischverkehr ,,innen*
Gehwegverbindungen zu angrenzenden Bebauung
Neue EinmUndung StadionstraBe

Bushaltestellen KreuzstraBe

Darstellung des offentlichen Verkehrsraums nach Funktionsfldchen

Farbflachen:

Fahrbahn Gehbahn+Radweg - Nebenflache
Parkbucht - Verkehrsberuhigter Bereich

Gehbahn Grunflache/ Baumgraben

- Radweg - Park/ Grunanlage

Schoénenberg Ingenieure
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSANLAGENPLANUNG

Lageplan
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VERKEHRSKONZEPT | VERKEHRSANLAGENPLANUNG

. "Neue Verbindungsstralle"
-~Neue VerbindungsstraBe* Schnitt 1-1

Sammelstral3e
West — Gb 2,5m, 2,5m Rw, 0,5m Sicherheitsstr.
Fahrbahn 3,5m

2,0m Baumgraben und FuBgdnger-Querungshilfe

Ost — Rw 2,5m zzgl. Sicherheitsstr. 0,5m

Gesom_l_ -I 7 5m | 2GShO 250 = 3',__5b0 . 200 ‘ 3’;_?]0 aﬁl ZR‘?E
7 9,00
Baumstandorte Mitte <
\_}x
J
) & 7|8
Abkirzungen: o i
S = Kacwag . e
lS:l'b::Si;:‘:::';;arg'\c:eriﬁfrenrurﬁeh‘en ‘J\_

Bgr = Baumgrakben/Gronflache

Funktionsflachen:

Fahrkahn

Gehoghn

-

Baumgraben/Grinflache
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FACHBEITRAGE | VERKEHRSANLAGENPLANUNG

»innere StraBBe” "Innere Strale Nord-Sid"
Schnitt 3-3
WohnstraBe g "

West/Ost — Gb 3,0m, Pb/Bgr. 2,5m
Fahrbahn 5,5m

Radverkehr im Mischverkehr mit dem KfZ

Gesamt 16,5m

Beidseitig Baumstandorte

Abkirzungen:

- -
Gb = Gehbahn
Pk = Parkbucht
Fb = Fahrbahn
Bgr = Baumngraben/Gronflache

|4

Funktionsflachen:

Fahrkahn

Gehbahn v A

AN
Parkbucht Vi i

\ f |
Baumgrakben/Grunflache == L; ;
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FACHBEITRAGE | VERKEHRSANLAGENPLANUNG

»innere StraBBe*“

Verkehrsberuhigter Bereich (Gestaltungsvorschlag!)
,Gehweg" am Park mit 2,5m
Wechselnde Fahrgassenbreiten ém bei Senkrechtparker; 4,5m bei Langsparker

Platzartiger Beginn und Ende

Beidseitige Baumstandorte und Begrunung — Fokus: Aufenthaltsfunktion
Gesamt 15,5m
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BEBAUUNGSPLAN | UBERSICHT

Ia 1

vom gy

Semen febasngoion o ey

A FESTSETIUNGEN DURCH PLANIEICHEN
1 GELTUNGSSERDICH
e
" Gl{ Grense dm amicen Gadungibersich |9 A 7 BaGHl

2 ARTDER BAUUCHEN NUTZUNG.
9406 1701 BOUGH L § A1) BOUNVO. § 9 A | W5 Boul]

2 WA Algermeres Wobrgeesst (§ 4 BAAVO|
22 GE Gewmiagutiel § 8 SoVO)
2 SOPege  Seremromtiel[§ 11 BONVO| 1,30 Mg
Rachen K den Gamarcecat
[

GFIIA  Gechouibcnerash o Wochsimad £8, 13
WH12m  Admge wandnine o Nochemat. 18, 12m
4 BAULNIEN, BAUGRENZEN
— ik

e Souyerve

VERKTHRSFLACHEN

(§9 Abs, | Nr, 11 undt Abs. & BOuGH)

ftonticr e erarnOce

Amberoegen.rgurse

Vermertache i becrome bemcktesteTug

Egertimenmisg | Fivate Veashanoc e i Lrenos

ACTPOrMte SHerticher HgINGhChy v MuAtar et s
Relantane m Retngs

Vo ura

Ribgargutersich

Beveich onre b w3 Austore

ofteniicre Grursocren
4 AGs, 1 113 oGl

Loncichalt (39 At | M. 20 B0VGH)
Wachen it Brckrgen Hr bephanssng

e 10r O Wtcllrg vem Bewmen SOt
nd soraigen o vor, Gemirser.
(17 Atn, 1 M. 350 SN

Fochen pvartig 1 gestaken und s begrnen
59 At 1| . 30 nes 2 B0uGH)

e R begronan und . besAarien
159 Abs. | W 23 B0uGH)

Roupr Romten

Sporay

Venectmngiommch
Rrrrarte-
rtegroRe e Mo 5 ponien
9 ASe. | 23 BauGH|
rote Soume s phorven
149 A, 1 . 35 DG

Janacrechen
199 A | . 28 BewGA|

ARG NSNS AN U1 MO O WG
1514 ALa. 5 BouovO)

Dache mi Genmcte e Mgt
e e

Getvcn

M oo £k 20m [§7AD |1 oGN]

GATP ponerengourks Lm0, ML L8, 472818 ALK | BUAVO)
) Gartganen

A =0 oucrgmo
o A A romadubemiche e SchochutmalnahTen gam. 0 133
o A A lomaderbmsicte i Schschimotnamen gem. 0133
) aa fomaderbmeiche i Schomchtmabnomen gem. 0,134
.

FTTTR Umoening der chen, dwn Kcden wheckch
' SHafln Gonntet wnt

19 Aba 542 RoGh|

©. WINWEISE DURCH PLANEBCHEN

B cevoseteuona
Gunamiasgere
Atuckwmeer 18, 11237

Vergencsgera Feam der Raatres

omancene Buma (Donledn noch
Ianacticrem Dormnasctmesern

orgesctogene SHordert 1 Bume

wortwwr Notop K 7735010

Moeoh £83m 1§ ¥ Abe. | .3 BouGH|

20m Anbowvboune ge § § ING

Allgemenes Wohngebiet

1. WA Zund Wi
QO § 4 Al 3 BaUNVO Gusnchmeweise aldsigen Nutzungen nicht
Semtandied des bebouunganes:

Setrote Gt SeberveGUAGIgEwerbm
Gartarbouetrete
Torssteten,

Wohngecie!

Worrtedor bessmm ind.

Guwmbegevie!
1 Gewerbigebiet 1nd de foigendon. gemal § B Abi. 2 8uNVO sulaisgen
Nutmurgen nh! sudusig:
smibatstanoige Loghlietiete
Lagemouse, Lagerpidtr und SHerfiche avets
Tarkoteten

Anvogen 101 spetiiche Twcke

T § B At 280UNVO

Aricigen K WGHWCre, Kuhurole. saricle Und geRndheriche twecke.
Vesgrigungiotien

AN
-+ Phegesnichnngen
Voot o, o O G
10m
189 Atn | 0,4 v 72 G| Micrbetewonnen
Gasvoromiserch
retoerge Roume 1 bele Bete

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

57



VIELEN DANK FUR IHRE TEILNAHME

Die Fachgutachter beantworten lhre Fragen gerne an den Stellwanden:

-~

Station 1: Station 2:
Bebauungsplan Grunordnung
und Umwelt

Frau Gerlach Frau Buck

(&

~

/

Station 3:
Verkehr

Herr Miller

(U

~

Stellungnahmen zum Bebauungsplan bitte Uber die bereitgestellten
Formulare schriftlich an die Mitarbeiter*innen der Stadt Ubergeben

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

58



